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Artigo 1.2
Objeto
O objeto do presente concurso consiste na exploragdo temporaria do quiosque sito no Parque
Urbano 25 de Abril de 1974, Casal de Cambra, com um quiosque a area total de 2m? e lagoa de
recreio com 2300m?, destinado a venda de jornais, revistas, tabaco, e aluguer barcos a pedias,

canoas ou formacao na pratica de paddle surf.

Artigo 2.2

Contrato
1 - O contrato é composto pelo respetivo clausulado contratual e os seus anexos.
2 - O contrato a celebrar integra ainda os seguintes elementos:

a) Os suprimentos dos erros e das omissdes do Caderno de Encargos identificado pelos
concorrentes, desde que esses erros e omissdes tenham sido expressamente aceites
pelo érgao competente para a decisao de contratar;

b) Os esclarecimentos e as retificacdes relativos ao Caderno de Encargos;

c) O presente Caderno de Encargos;

d) A proposta adjudicada;

e) Os esclarecimentos sobre a proposta adjudicada prestados pelo adjudicatario.

3 - Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no ndmero anterior, a respetiva
prevaléncia é determinada pela ordem pela qual ai sdo indicados;

4 - Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no n.2 2 e o clausulado do contrato e
seus anexos, prevalecem os primeiros, salvo quanto aos ajustamentos propostos de acordo com o
disposto no artigo 99.2 do Cddigo dos Contratos Publicos e aceites pelo adjudicatario nos termos

do disposto no artigo 101.2 desse mesmo diploma legal.

Artigo 3.2
Duragao
A adjudicacdo da exploracdo temporaria serd efetuada pelo prazo de cinco (5) anos a contar a data

da celebracdo do contrato.
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Artigo 4.2
Inicio de Exploragao
A exploragao a realizar no ambito do disposto no artigo 1.2 deverd ser iniciada no prazo maximo

de trinta (30) dias ap6s a celebrac¢do do contrato.

Artigo 5.2
Preco
1 - O pagamento da importancia que for afixada no contrato deverd efetuar-se adiantadamente
em relacdo ao més a que respeita até ao dia 8 (oito) do més anterior nos Servicos de Tesouraria da
Junta de Freguesia de Casal de Cambra.
2 - Quando o pagamento da importancia referida no nimero anterior se ndo fizer no prazo nele
estipulado serd cobrado mais 50%, quando efetuado fora daquele prazo, nos termos previstos no
art.2 1041.2 do Cddigo Civil, e podera ser rescindido o contrato na exploracao, procedendo-se a

cobranca das importancias em divida pela forma legalmente prevista.

Artigo 6.2
Cessdo da posigcao contratual
1 - A cessao da posicao contratual no decurso da execugdo do contrato carece de autorizagdo da
Junta de Freguesia.
2 - Para efeitos da autorizacdo prevista no niumero anterior, deve ser observado o disposto no n.2

2 do artigo 319 do CCP.

Artigo 7.2
Obrigacoes do adjudicatario
1 - Constituem obrigacdes do adjudicatdrio:

a) A aquisicdo de embarcac¢Oes a pedais, canoas e pranchas de paddle surf, mobilidrios ou
outros equipamentos, incluindo decoracdes no espago ocupado, mediante prévia
aprovacao da Junta de Freguesia de Casal de Cambra;

b) Uma vez efetuada a instalagdo dos equipamentos no espaco comercial, o adjudicatario

deverad solicitar a Camara Municipal de Sintra a necessdria autorizacao de utilizacdo do
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espaco, juntando telas finais, com implantacdo dos equipamentos, e demais
documentacdo legalmente exigida;

¢) Manter um bom nivel de qualidade dos servigos prestados no estabelecimento;

d) Responsabilidade pela perfeita disciplina, correcdo, apresentacdo, idoneidade e
competéncia profissional do pessoal ao seu servico, assim como pelo porte e atengao
do mesmo no trato com o publico;

e) Ter afixada em lugar bem visivel e escrita em portugués a tabela de precos de todos os
artigos, géneros e produtos ou vendidos no estabelecimento;

f) Pagar todas as despesas de natureza fiscal relativas ao funcionamento dos servicos, tais
como contribuicGes e impostos, taxas e outros idénticos ou inerentes;

g) Pagar todas as despesas de telecomunicacbes e demais material necessario ao
funcionamento das instalagdes;

h) Efetuar os seguros exigidos por lei, nomeadamente, seguros contra acidentes de
trabalho relativamente ao pessoal contratado, seguro de responsabilidade civil,
fornecendo cépias dos respetivos contratos a Junta de Freguesia de Casal de Cambra;

i) Manter em perfeito estado de limpeza, asseio e arranjo, as instalacdes objeto de
exploracdo temporaria:

a. Devera proceder a limpeza regular da lagoa através da apanha dos lixos
SUSPensos;

b. Devera proceder a limpeza das papeleiras e varricdo do espaco circundante a
lagoa;

c. Deverd proceder a abertura das torneiras para reposicdo do nivel de agua na
lagoa, sempre que necessario;

d. Deverd reportar a Junta de Freguesia de Casal de Cambra qualquer anomalia
detetada nos sistemas de admissdo de agua, oxigenacdo ou iluminacdo da

lagoa;
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j) Dispor em todos os momentos e em todas as circunstancias dos meios, em pessoal e
artigos, para integral satisfacdo das exigéncias do servico que constitui o objeto da
exploracdo;

k) Cumprir o horario de funcionamento estabelecido nos termos do artigo 9.9;

[) Respeitar instrucdes e recomendacdes emanadas pela Junta de Freguesia de Casal de
Cambra, relativamente a conservagao, seguranga e servigos existentes;

m) Aquisi¢ao, caso assim entenda, de contentor ou outro equipamento amovivel, com
decoracao alusiva 4 atividade para arrumo de embarcacdes ou material desportivo em
local a definir ndo superior a 15m?;

n) Devera ter coletes salva vidas e monitores desportivos em meios suficientes de forma a
permitir o desenvolvimento das atividades na lagoa em seguranga;

o) Deverd cumprir e fazer cumprir as normas de utilizacdo da lagoa;

p) E da inteira responsabilidade do concessiondrio confirmar se a qualidade da 4dgua da
lagoa ndo é condicionante da pratica desportiva ou ludica a realizar.

2 - O adjudicatdrio devera submeter-se ainda a todas as obrigacdes impostas pela lei e
regulamentos inerentes ao exercicio da atividade que é objeto de exploracdo.

3 - Recai sobre o adjudicatdrio toda a responsabilidade em casos de incéndio, inundagdes, furto,
desaparecimento de material, mobiliario, equipamentos, utensilios, mercadorias ou valores no
estabelecimento em causa, ndo cabendo a Junta de Freguesia de Casal de Cambra qualquer

responsabilidade.

Artigo 8.2
Restri¢oes
O adjudicatario encontra-se impedido de armazenar material fora dos locais destinados para o

efeito.
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Artigo 9.2
Horarios de Funcionamento
1 - O adjudicatario devera requerer o horario de funcionamento nos servicos competentes da
Camara Municipal de Sintra e afixa-lo em local bem visivel.
2 — O horario de funcionamento a solicitar de acordo com o numero anterior sera das 09:30 as

19:30 de 22 a domingo com um dia de descanso semanal.

Artigo 10.2
Fiscalizacdo e exploragao

1 - A Junta de Freguesia de Casal de Cambra reserva-se o direito de, por todos os meios que julgue
necessarios e a todo o momento, fiscalizar e inspecionar os servicos do adjudicatéario de forma a
verificar o cumprimento de todas as condi¢ées impostas por este Caderno de Encargos, bem como
pela legislacao aplicavel em vigor, nomeadamente no que se refere:

a) A qualidade do servico prestado;

b) Ao comportamento e apresentacdo do pessoal;

c) Ao estado de asseio e arranjo das respetivas instalagcdes objeto de exploragdo;

d) Asrelagdes do adjudicatério e do seu pessoal com o publico.
2 — No ambito dos seus poderes de fiscalizacao, a Junta de Freguesia de Casal de Cambra notificara
o adjudicatdrio de eventuais irregularidades detetadas, bem como das instituicGes e
recomendacdes que entenda pertinentes, fixando prazo para atuacdao em conformidade, sob pena
de, ndo o fazendo, tal omissdo constituir causa legitima de resolucdo da adjudicacdo.
3 — A Junta de Freguesia de casal de Cambra reserva-se o direito de utilizacdo da lagoa sempre que
seja necessario para a realizacdo de eventos ou manutencdo da mesma, procedendo ao aviso
prévio com cinco dias de antecedéncia.
4 — A Junta de Freguesia de Casal de Cambra, ndo assume qualquer responsabilidade sobre
eventuais anomalias que ocorram e impecam a realizacao de atividades, tais como:

a) Ruturas de agua;

b) Contaminacdo da agua;

c) Falta de energia.
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Artigo 11.2

Resolugdo da exploragao
1 — Constitui motivo de imediata resolugdao do contrato de exploragdo o incumprimento, pelo
adjudicatario, de qualquer dever e/ou obriga¢do contratualmente previsto e que sobre si recaia, a
qgual devera ser efetuada mediante carta enviada sob registo postal e com aviso de recegao.
2 — O encerramento do estabelecimento objeto do contrato por mais de trinta dias, consecutivos,
sem que tenha sido apresentada prévia justificacdo a Junta de Freguesia, e por esta seja aceite,
constitui igualmente motivo de imediata resolucdao do contrato, a qual deve ser declarada através
do meio referido no numero anterior.
3 — Em qualquer dos casos enunciados nos numeros antecedentes, ndo serd devida, pelo
adjudicante, qualquer indeminizacao, ficando ainda o adjudicatario, nos termos gerias do direito,
responsavel pelos prejuizos causados, independentemente da sua natureza, em relagdo aos quais
poderd ser acionada a caucdo a que se refere o artigo 15.2 do Programa de Concurso.
4 — Quando o contrato cessar os seus efeitos, independentemente da forma de cessacdo, ao
adjudicatdrio é desde ja concedido, pelo adjudicante, o prazo maximo de 8 (oito) dias, a contar da
data do termo do mesmo, para proceder a entrega efetiva do estabelecimento objeto do presente
contrato, com as respetivas chaves, totalmente devoluto de pessoas e bens que sejam de sua
exclusiva pertenga.
5 — Na eventualidade do prazo estipulado no nimero anterior ndo vir a ser respeitado pelo
adjudicatdrio, e sem prejuizo de qualquer outra sancdo prevista contratualmente, fica este
obrigado a pagar ao adjudicante, a titulo de clausula penal, a quantia de €150,00 (cento e
cinqguenta euros) por cada dia que decorra para além daquele prazo e até que a entrega efetiva

seja concretizada.

Artigo 12.2
Termo da adjudicagdo
1 — A adjudicagdo termina decorrido o prazo fixado para a explora¢do temporaria.
2 — As instalagOes devera ser devolvidas em bom estado de conservagao.
3 — As deterioragOes e prejuizos causados na area e instalacdo do quiosque adjudicado, por culpa

do pessoal ou dos frequentadores, serdo da inteira responsabilidade do adjudicatario, que tera de
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proceder as reparacdes e/ou substituicbes que se afigurem necessarias, ressalvando-se as
deficiéncias e deterioragdes resultantes de uma utilizagao prudente.

4 — Durante o prazo de vigéncia do contrato de exploragdao, todos os equipamentos,
infraestruturas e instalacées, integrados e fixos no imével e que tiveram origem em investimentos
do adjudicatario, sdo propriedade deste, revertendo, gratuita e automaticamente, para a Junta de
Freguesia de Casal de Cambra findo o prazo da exploracao, livres de quaisquer énus ou encargos,
guaisquer que sejam as obras de melhoramento ou os novos equipamento integrados, desde que
submetidos previamente a aprovacao da Junta e de devidamente autorizados.

5 — Todos os equipamentos, infraestruturas e instalacdes revertem para a Junta de Freguesia de
Casal de Cambra, nos termos do numero anterior, em bom estado de conservagdo e
funcionamento, sem prejuizo do normal desgaste do seu uso, ndo tendo o adjudicatario qualquer
direito de retencao.

6 — Caso o adjudicatario ndo dé cumprimento ao disposto no nimero anterior, a Junta de
Freguesia de Casal de Cambra promove a realizacdo dos trabalhos e aquisicdes que sejam
necessarios a reposicao dos bens ai referidos, correndo os respetivos custos pelo adjudicatario e
podendo ser utilizada a cauc¢do para os liquidar no caso de ndao ocorrer pagamento voluntario e

atempado dos montantes debitados pela Junta.

Artigo 13.2

Caugdo para garantir o cumprimento de obriga¢Ges
1 — Para garantir o exato e pontual cumprimento das obrigacdes, o adjudicatdrio deve prestar uma
caucdo no valor de 2% do montante global da exploracdo, com exclusdo do IVA.
2 — A Junta de Freguesia de Casal de Cambra pode considerar perdida a seu favor a caucao
prestada, independente de decisdo judicial, nos casos de ndo cumprimento das obrigacdes legais
ou contratuais, pelo adjudicatario.
3 — No prazo de trinta dias contados do cumprimento de todas as obrigacdes contratuais por parte
da Empresa, a Junta de Freguesia de Casal de Cambra promove a liberacdo da caucdo a que se
refere o numero um.
4 — Decorrido o prazo previsto no nimero anterior para a liberagdo da caugao sem que esta tenha

ocorrido, o Adjudicatdrio pode notificar a Junta para que este cumpra a obrigacao de liberacdo da
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caucdo, ficando autorizado a promové-la, a titulo parcial ou integral, se, quinze dias apds a
notificacdo, a Junta ndo tiver cumprido a referida obrigacao.

5 — A mora na liberagdo, total ou parcial, da cau¢do confere ao Adjudicatario o direito de
indemnizacao, designadamente, pelos custos adicionais por esta incorridos com a manutencdo da

caucao prestada por periodo superior ao que seria devido.

Atrigo 14.2
Outros encargos
As despesas e encargos derivados da prestacdo de caucdo e da celebracdo do contrato sdo da

responsabilidade do adjudicatario.

Artigo 15.2
Legislagcdo aplicavel
Em tudo quanto omisso no presente caderno de encargos e para resolucgdo de litigios aplica-se o

regime previsto no Decreto-Lei n? 18/2008, de 29 de janeiro, na sua atual redagdo

Artigo 162
Foro competente
Para a resolugdo de todos os litigios decorrentes do contrato fica estipulada a competéncia do

Tribunal Administrativo e Fiscal, com expressa renuncia a qualquer outro.
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